Der Markt Bechhofen erlasst aufgrund

— der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) m. W.
v. 29.07.2017

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstltcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geédndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 523)

— inVerbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August
1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 Abs. 3 des Gesetzes vom 15. Mai 2018 (GVBI. S.
260) geandert worden ist

folgenden
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Firma Hochdanner*
im Ortsteil Sachsbach
als Satzung.

§ 1: Geltungsbereich

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung, jeweils in der
Fassungvom __._ .2021.

Der Geltungsbereich liegt am nordwestlichen Ortsrand von Sachsbach, nérdlich der Kreisstrale AN 54. Das Gebiet
grenzt im Siden an bestehende Bebauung an.

Die GroRe des Plangebietes innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 2,0 ha und umfasst die Flurstiicke
mit den Fl.-Nrn. 96, 96/3, 959, 960 der Gemarkung Sachsbach.

§ 2: Inkrafttreten:

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom __._ .2021 gemaR § 10 BauGB am
__.__.2021 rechtsverbindlich.

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)
Es wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (eGE) gem. § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Weiterhin sind
Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgeb&ude sowie Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber
und Betriebsleiter zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21 BauNVO)

Als hdchstzulédssiges Mal} der baulichen Nutzung gelten die Héchstwerte des § 17 Abs. 1 BauNVO, soweit sich nicht aus
der festgesetzten Uberbaubaren Fléche ein geringeres Maf ergibt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ = 0,8) und die maximal
zulassige Wandhdhe (WH = 11 m) festgesetzt.

Die maximal zuladssige Wandhdhe (WH) wird ab dem natilrlichen Geladnde im Mittel bis Schnittpunt AuRenwand /
Dachhaut gemessen.

Fur Geb&ude mit Pult- und Satteldach wird zuséatzlich eine maximale Geb&udehéhe = Firsthdhe von 13 m festgesetzt.

Dem Bauantrag ist ein Geldndeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m U NN) des natirlichen Gelédndes beizufiigen.
Die H6he des Erdgeschossfulbodens (OK-FFB) ist ebenfalls in m . NN anzugeben. Bestehende und geplante
Geléndehdhen sind priffahig darzustellen.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)

Im gesamten Gebiet gilt die abweichende Bauweise. Gebdude dirfen eine Lénge von 50 m Uberschreiten.
Die Errichtung von baulichen Anlagen ist nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4. Garagen und Stellpléitze

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der Gberbaubaren Fléchen vorzusehen.

5. Zufahrt
Die Zufahrt erfolgt Uber die bestehende OrtsstralRe (FI.Nr. 90)
6. Betriebszeiten

Die Betriebszeiten werden von Montag bis Freitag von 6:00 Uhr bis 20:00 Uhr und Samstag von 6:00 Uhr bis 16:00 Uhr
festgesetzt.

7. Immissionsschutz

71 Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden Tabellen
,Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)Ym#* angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN
45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis

(§ 9 Abs. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
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Auf einer der gewassernahen Teilfliche des Flurstlicks 1088, Gemarkung Sachsbach und Gemeinde Bechhofen, wird
ein bis zu 5 m breiter Gewédsserrandstreifen ausgewiesen, der der natiirlichen Sukzession Uberlassen wird. Das
bedeutet, die Flache wird nicht mehr bewirtschaftet. Auf der Restflache der ca. 0,14 ha groRen MaRnahmenflache wird
das vorhandene Intensivgriinland durch ein extensives Mahdregime extensiviert.

Zur Erlduterung und Beschreibung der Malnahmen wird an dieser Stelle an den Umweltbericht — Teil
MaRnahmenplanung und Ausgleichsregelung Punkt 3.5.2 verwiesen. Die MaRnahmen sind gemafR den beschriebenen
MaRgaben herzustellen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der Dicher und Gebaude
Es sind Flach-, Walm, Sattel-, oder Sheddacher mit einer maximalen Neigung von 35° zul&ssig.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf den Déchern sind zu einheitlichen geordneten Elementen
zusammenzufassen. Die maximal zuldssige Neigung der Solarmodule betragt 35°.

Nicht zulassig sind Freifldchenphotovoltaik und freistehende Solarthermieanlagen.
Die Solarmodule sind ausschlieRlich in entspiegelter Ausfiihrung zul&ssig.
Als Dacheindeckung ist keine glasierte Oberfldche zugelassen.

2. Gestaltung der unbebauten Flichen
Befestigte Flachen sind auf das unabdingbare Mal zu beschrénken. Die Nebenfldchen, wie Staurdume und Stellplétze
auf den Grundstiicken sowie sonstige unbelastete Flachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszubauen.

Das natirliche Gelédnde ist grundséatzlich unverandert zu belassen. Geldndeverdnderung sind zuldssig, wenn sie im
Zusammenhang mit der Erstellung der Geb&ude erforderlich sind, jedoch maximal 1,00 m abweichend vom Urgelénde.
Sie sind mit Béschungen abzufangen. Entlang der Grundstiicksgrenze ist ein héhengleicher Gelandelbergang
herzustellen.

Eventuell notwendige Geldndeveranderungen dariiber hinaus kénnen nur in Einvernehmen mit dem Markt Bechhofen
vorgenommen werden.

Einem Bauantrag ist ein Freiflichengestaltungsplan beizufigen. Die Grinfldchen der Grundstiicke miissen zusammen
einen Anteil von mindestens 20 % erreichen und sind gartnerisch anzulegen sowie dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind
die Vorgaben des Grinordnungsplans zu beachten.

3. Einfriedungen
Zaune und sonstige Einfriedungen sowie geschlossene Hecken dirfen nicht héher als 2,50 m errichtet werden. Mauern,
Sockel und Stacheldraht sind unzul&ssig.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.

4. Werbeanlagen und Beleuchtung
Fernwirksame Werbeanlagen aller Art sind im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

Es sind nur firmeneigene Werbeanlagen auferhalb der Anbauverbotszone zuldssig. Werbeanlagen missen auf die
architektonische Gliederung des Geb&udes bzw. des Gebdudekomplexes Riicksicht nehmen.

Spruchbénder sind unzuldssig, ausgenommen fir befristete Sonderveranstaltungen.

Um die Sicherheit der Verkehrsteilnehmer auf den angrenzenden StralRen nicht einzuschranken, um die Bewohner vor
zusétzlicher Ausleuchtung der Landschaft und direkte Blendung durch kiinstliches Licht zu schiitzen und um die Wirkung
auf nachtaktive Insekten mdéglichst gering zu halten, ist die AuRenwirkung von kinstlicher Beleuchtung auf ein
notwendiges Mindestmal zu reduzieren. Es sind zur Aufenbeleuchtung nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren, z. B.
LED, Natriumdampf-Niederdrucklampen zu verwenden.

Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen nicht unmittelbar vor weillen, stark
reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe sichern. Der Lichtkegel
muss vertikal nach unten gerichtet werden. Die Masthdhen sind so gering wie méglich zu halten.

Maximale Masththe: Trauthdhe der Gebaude
11l. HINWEISE

1. Entwésserung
Die Entwésserung der Fldche erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Giber den bestehenden Abwasserkanal.

Unbelastetes Niederschlagswasser (Dach- und Hofflache) wird auf dem Grundstiick zurtickgehalten und gedrosselt in
das bestehende Kanalsystem eingeleitet. Es wird empfohlen, das erforderliche Rickhaltevolumen fiir
Oberflachenwasser auf dem Grundstick mit 300 m3/10.000 m? befestigter Fl&dche zurlickzuhalten. Die erforderliche
Ruckhalteflache ist im Rahmen der Bauantrages /ErschlieRungsplanung nachzuweisen.

Das Niederschlagswasser kann Uber ein getrenntes Leitungssystem in Zisternen auf dem jeweiligen Grundstiick
zugeleitet werden und als Beregnungswasser verwendet werden.

Bei der Verwendung von Oberflichenwasser als Brauchwasser sind die Trinkwasserverordnung und die DIN 1988 —
Technische Regeln fiir Trinkwasserinstallation — zu beachten. Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Abs. 3
Trinkwasserverordnung der Kreisverwaltungsbehdrde — Abteilung Gesundheit — anzuzeigen.

2. Flachdach- und Fassadenbegriinung
Es wird auf die Méglichkeit der Flachdach- und Fassadenbegriinung (Wiederverdunstung von Regenwasser,
Verbesserung des Kleinklimas, bessere Gebdudeisolation) hingewiesen

3. Hinweise zu Pflanzgeboten und der Ausgleichsfliche

Gehdlze

Abstand und Art der Bepflanzung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes missen so gewahlt werden, dass der
Sicherheitsraum zu angrenzenden Fldchennutzungen (Acker, Griinland, Feldweg) sowie erforderlichen Sichtflachen
freigehalten werden. Die Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten.

Bei allen Gehdlzen, die gréRer als 2 m wachsen sollen, muss der Mindestabstand der Gehélzpflanzungen zu
angrenzenden Grundstiicken von 2 m eingehalten werden. Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen in der Ndhe von
Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die Bdume in mind. 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen
gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten werden, so sind SchutzmafRhahmen der Anlage notwendig. (DIN
1998) ist einzuhalten.

Der empfohlene Pflanzabstand fur die Strauchpflanzungen bei der Eingriinung betrédgt 1 m. Als Abstand zwischen den
Baumpflanzungen wird bei der Eingriinung 10 bis 15 m empfohlen. Die Heckenpflege umfasst ein abschnittsweises Auf-
den-Stock-Setzen der Straucher alle 10 bis 20 Jahre. Es darf pro Pflegegang max. 1/3 gepflegt werden.

Fur alle Gehélzpflanzungen sollen bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herkiinfte verwendet werden (gilt
nur die Strducher, fir Bdume nach Méglichkeit).

Bei den Pflanzqualitéten sind folgende Mindestvorgaben einzuhalten:

- Baume / Hochstdmme fur Einzelbdume: mindestens 3 x verpflanzt mit Drahtballierung (mDb) (H 3xv.mDb 12-
14)
PflanzgréfRe Stréucher fir Hecken: mindestens Straucher, 1 x verpflanzt, Héhe je Verfiigbarkeit 60-100/100-
150 cm.

Auswabhlliste (pfg 1, pfg 2):

Corylus avellana (Hasel)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Cornus mas (Kornelkirsche)

Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeilRdorn)
Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeilRdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Rhamnus frangula (Faulbaum)

Prunus spinos (Schlehe)

Rosa canina (Hunds-Rose)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Auswabhlliste Laubbdume (pfg 2):

Tilia cordata (Winterlinde)

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Prunus padus (Gewdhnliche Traubenkirsche)
Prunus mahaleb (Felsen-Kirsche)

Sonstige Hinweise
Die Ausgleichsflachen sind im Eigentum des Vorhabentrégers. Eine weitere Sicherung ist nicht notwendig.

Oberboden, der bei der Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen sowie bei Veranderung der Erdoberflache
ausgehoben wird, soll in nutzbarem Zustand erhalten, einer geeigneten Verwendung, méglichst innerhalb des
Geltungsbereichs, zugefihrt und vor Vernichtung und Vergeudung geschitzt werden.

Sollten bei BaumafRnahmen bisher nicht bekannte Bodendenkméler entdeckt werden, ist dies gemaR Art. 8 Abs. 1-2
Denkmalschutzgesetz unverziiglich der Denkmalschutzbehérde zu melden, damit eine fachmannische Untersuchung
und ggf. Bergung gewahrleistet ist.

4, Denkmalschutz

Bodendenkméler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumaRnahmen grundsétzlich mit
archdologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG) an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg) oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde hingewiesen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art.
7 DSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

5. Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen

Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen in der N&he von Versorgungsleitungen ist darauf zu achten, dass die
Baume in mind. 2,50 m Entfernung von Versorgungsleitungen gepflanzt werden. Sollte dieser Abstand unterschritten
werden, so sind Schutzmafnahmen der Anlage notwendig. (DIN 1998) ist einzuhalten.

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von
ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m von der Main-Donau-
Netzgesellschaft empfohlen.

6. Immissionen
Geruchsemissionen aus der ordnungsgeméafien landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen sind zu dulden.

7. Brandschutz
Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten

8. Photovoltaik / Solarthermie

Um eine sofortige bzw. spatere optimale Nutzung der Décher fir Photovoltaik bzw. Solarthermie zu ermdglichen, ist eine
Dachneigung von 30° (fiir nicht unterbrochene Satteldécher), von 28° (fir Schleppgauben unterbrochene Satteldacher)
zu empfehlen.

9. DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke werden zusammen
mit diesem Bebauungsplan wahrend der Ublichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Marktgemeinde Bechhofen,
Martin-Luther-Platz 1, 91572 Bechhofen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind
auch archivmanig hinterlegt bei Deutschen Patentamt.

VERFAHRENSVERMERK

1. Der Markt Bechhofen hat in der Sitzung vom 14.10.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir die ,Firma Hochdanner® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss

wurde am __._ 2020 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 hat in der Zeit vom __._ .2020 bis
einschliellich __ . . stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 hat in der Zeit vom __._ .2020 bis
einschlielllich __ . .2020 stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 wurden die Behoérden und sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom __ . .2020 bis einschlieflich __ . .2020
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom __._ .2020 wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom __._ .2020 bis einschliel3lich __. .2020 6&ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Weiltingen hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom __ . .2020 den vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fir die ,Firma Hochdanner* gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom __._ .2020 als
Satzung beschlossen. -
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7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __._ .2020 gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu Jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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