SATZUNG
Der Markt Bechhofen erlasst gemaR § 10 des Baugesetzbuches in Verbindung mit den §§1-4, 8, 9 und 13, und in

Jerbindung mit dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
3ayern die 1. Anderung des Bebauungsplanes " An der Feuchtwanger Strae" mit folgenden Festsetzungen:

1. FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHENERKLARUNG

Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches der Anderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)
urspriinglicher Geltungsbereich

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Flache fur Gemeindebedarf

A freistehende Einzelhduser zuléssig
A Einzel- und Doppelhduser zulassig

Hausgruppen bis max. 6 Wohneinheiten zulassig
o offene Bauweise
| max. zwei Vollgescholle zulassig
0,4 Grundflachenzahl als Héchstzahl
Geschossflachenzahl als Héchstgrenze
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Kinderspielplatz

Fléche fur die Landwirtschaft
Grunflache offentlich, Bodendecker sind grundsatzlich ausgeschlossen
private Griinflachen mit Pflanzgebot (s. textl. Festsetzung)

Bepflanzung mit Hochstammen:

Alnus glutinosa Erle 2 -4 GRT, STU mind. 14 - 16
Fraxinus Excelsior Esche Kr. A. 2,50 m, STU mind. 14 - 16
Acer campestre Feldahorn Kr. A. 2,50, STU mind. 14 - 16
Salix fragilis Knack-Weide Hei. 2xv, 150 - 200
Obstb&ume STU mind. 14 - 16
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2. ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE
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Flache fiir die Landwirtschaft

Planstr. A 5,5

bestehende Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummern
bestehende Wohn- /Nebengebaude
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Bebauungsvorschlag

Grundsttcksflache ca.

Uberschwemmungslinie 100, bzw. 10 jahriges Hochwasser

Bauabschnitt 1, Bauabschnitt 2

20 KV Freileitung FUW
Aufschittung Larmschutzwall

Fléache fur Elektroversorgung ca. 25 m?
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3. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Als HéchstmaR der baulichen
Nutzung gelten die entsprechenden Eintragungen im Plan und Text, soweit sich aus den im Bebauungsplan
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen und GeschoRzahlen in Verbindung mit den GrundstiicksgréRen
im Einzelfall nicht ein geringeres Maf baulicher Nutzung ergibt.

3.2 Gebdudehéhen

Als maximal zul&ssige Geb&udehthe wird 9,50 m festgesetzt. Diese wird von der Oberkante Rohdecke des
ErdgeschoRfuBbodens gemessen. Die OKRD EG eines Gebaudes darf nicht héher als 0,50 m Gber der
Hohe der zugehorigen ErschlieRungsstrale (Zugang Grundstick) liegen.

Dem Bauantrag sind Gelandeschnitte beizuftigen.

3.3 Dachgestaltung
Dachneigung: 0° - 55°

3.4 Garagen, Carports, Stellplatze

Der Abstand der Garagen zum 6ffentlichen Verkehrsraum muss mind. 5,0m, der Abstand von Carports 1,0 m
betragen. Bei seitlicher Grenzbebauung zum é&ffentlichen StraRenraum, ist ein Sicherheitsabstand von 0,75 m
einzuhalten, der zu bepflanzen ist.

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Flach- oder flach geneigte Dacher auf Garagen oder Carports sind zuléssig.

3.5 Sicherung des Grundwasserhaushaltes

Erdaufschlisse und Grindungen sind nur bis zu einer Tiefe von 1 m oberhalb des Grundwassers zuléssig.
Der Bauherr ist selbst fur die Einhaltung der Auflagen verantwortlich. Der Grundwasserspiegel ist vom
MaRnahmentrager festzustellen.

Anlagen zum unterirdischen Lagern oder Beférdern von wassergefahrdenden Stoffen sind nicht zuléssig
(z.B. unterirdische Heizéllagerung).

Versickerungsanlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser sind nicht zul4ssig.

3.6 Immissionsschutz

Das Dachgeschoss der Geb&dude entlang dem Larmschutzwall ist durch Einbau von L&rmschutzfenstern
der KI. Il an Giebel- und Traufseite zu sichern.

3.7 Private Grlnflachen und Zugénge

Auf jedem Baugrundsttick ist pro angefangene 300 m? Grundfléache ein mittel- bis hochstammiger
Laubbaum (vgl. Gehélzvorschlage) zu pflanzen.

Die zeichnerische Festsetzung "Festsetzung auf priv. Grund" innerhalb der privaten Grundsticke
an der nérdlichen und westlichen Grenze zum Moosgraben ist mit mind. einem hochstammigen
Baum und mit mind. einer 2-reihigen Hecke, Pflanzabstand ca. 1,40 m, auf der entsprechenden
Grundstiickslénge, zu bepflanzen.

Die Zufahrten vor Garagen oder Carports, sowie Stellplatze, durfen nur mit wasserdurchlassigen
Material, z.B. Dranstein, Fugen- oder Gitterpflaster belegt werden.

Mullstandorte oder Millboxen miissen eingegriint werden.

Eichelfeld

Einfriedungen
Die maximal zulassige Hohe der Einfriedungen wird mit 1,0 - 1,2 m festgesetzt.(vgl. Hinweise 4.6)

Geschlossene Pflanzungen aus Nadelgehélz wie z.B. Chamaecyparis, Thuja etc, zu 6ffentlichen Verkehrs-
flachen und zur Landschaft sind nicht zugelassen.

4. Hinweise

4.1FuBlaufige und VerkehrsméaRige ErschlieBung

Der bestehende FuBweg auf der Nordseite der Feuchtwanger StraRe ist in das Baugebiet weiterzufiihren. Die
Zufahrt in das Baugebiet ist Uber eine Aufweitung der Fahrbahn und einer Querungshilfe vor dem Abzweig, der
ortszugewandten Seite, herzustellen.

Uberholsichtweiten diirfen durch den L&rmschutzwall nicht eingeschrénkt werden. Die Pflanzung ist mit dem
StraRenbauamt abzustimmen. Ein Mindestabstand der Pflanzung vom Straenrand von 4,50 m ist einzuhalten.

4.2 Wasserwirtschaft

Die Schmutzwasserkanalisation (einschliellich der privaten Hausanschlusse) ist zuverlassig dicht herzustellen.
Die Dichtheit ist durch Druckprobe nachzuweisen.

Es wird dringend empfohlen, die Entwéasserungsanlagen sowohl im &ffetnlichen als auch im privaten Bereich so
herzustellen, dass wiederkehrende Dichtheitspriifungen einfach mdglich sind.

SchutzmaRnahmen gegen HQ 100
Es wird empfohlen Keller wasserundurchlassig auszubilden, z.B. als wasserdichte Wanne. Lichtschachte sollen
dicht ausgefuhrt und Gber das Gelénde gefiihrt werden.
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4.3 Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen
Die Anlieger im Baugebiet missen mit zeitweiligen Einschrénkungen, wie Geruchsimmissionen, Staub-
und Larmimmissionen durch Landbewirtschftung rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Zufahrt zum Baugebiet auch fiir den landwirtschaftlichen Verkehr
zur ErschlieBung der Wiesenwanne genutzt wird.

4.4 Kabeltrassen - Verlegung

Bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen ist darauf zu achten, dass gemaR DIN 1998 insgesamt 2,5 r
Abstand von vorhandenen oder geplanten Baumen eingehalten werden, bzw. entsprechende Vorkehrung
(Kabelverrohrung) zu treffen sind. Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird im Einvernehmen mit dem N-E
geprift ob Versorgungsstreifen angelegt werden solien.

Im Schutzzonenbereich der 20 kV-Freileitung dirfen Geldndeveranderungen, insbesondere Auffiillungen
und Abgrabungen in Mastnéhe sowie Baustelleneinrichtungen und Materiallagerungen nur mit vorheriger
Zustimmung der N-ERGIE erfolgen.

Im Baugebiet sind Versorgungs- und Telekommunikationsleitungen im Zuge der ErschlieBungsmaRnahme
im Erdgraben mitzuverlegen.

4.5 Garagen integriert im Larmschutzwall

Garagen konnen in den Larmschutzwall integriert werden. Die Erlaubnis ist als Einzelbefreiung méglich.
Die Standsicherheit und der Larmschutz durfen nicht beeintréchtigt werden.

4.6 Sonstige Hinweise
Es wird empfohlen wahrend der Bauphase, keine Z&une zu errichten, da aufgrund der geringen
StraRenbreite Beschadigung durch Baustellenverkehr auftreten kann.

4.7 Geholzvorschlage

grofRkronige Baume Straucher

Quercus robur Stieleiche Sambucus nigra Holunder
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Tilia cordata Winterlinde Rosa canina Hundsrose
Fraxinus excelsior ~ Esche Crataegus laevigata WeilRdorn
Acer in Sort. Ahorn Syringa vulgaris Flieder
Sorbus aucuparia Eberesche Ligustrum vulgare Liguster
Junglans regia Walnuss
Prunus avium Vogelkirsche

Obstbaumhochstamme

VERFAHRENSVERMERKE
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Pointwiesen

Weiherwiesen

1. Der Marktgemeinderat Bechhofen hat in der Sitzung vom 26.03.2014 die 1. Anderung des

Bebauungsplanes "An der Feuchtwanger Strae" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 10.04.2014 ortstblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und

Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2014 hat in der Zeit
vom 18.04.2014 bis 19.05.2014 stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR §4 Abs.1

fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.03.2014 hat in der Zeit
vom 18.04.2014 bis 19.05.2014 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2014 wurden die Behérden und son:
Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2014 bis 05.12.2014 bet

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.07.2014 wurde mit der Begriindung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2014 bis 05.12.2014 6ffentlich ausgelegt.

6. Der Markt Bechhofen hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 04.03.2015 die 1. Anderung
des Bebauungsplan "An der Feuchtwanger StraRe" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung
vom 16.02.2015 als Satzung beschlossen.

7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 26.03.2015 gemaR §10 Abs.3 Halbsatz 2 |
ortsublich bekannt gemacht. Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten.
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Ubersichtskarte ohne MaRstab

MARKT
Bechhofen

1. Anderung
Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"AN DER FEUCHTWANGER STRASSE"

2012016/B-Plan.PLT
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