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1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
it ) y EEE Gewerbegebiet (§ B BauNvO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) EUL n der Iml Z g mit dem Vorhaben stehenden Eingriffe in
Der Gelt wird als iet gem. § 8 BauNVO fesigesetzt, wird Al (CEF. ne} Maf der baulichen Mutzung
o Ausnahmen gem, § 8 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs, 8 BauNVO sind nicht i VoligeschoBe als Hochstgrenze
aes el 08 Grundflachenzahi 16 Geschossflachenzanl
Einzelhandeisbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuléssig. e
Baugrenze
1.2 Mag der baulichen Nutzung
faz Als hbchstzulissiges Mal baulicher Nutzung gelten die Hchstwerte des § 17 Abs. 1 |:| stfentiche Verkehrsflacha
% BauNVO, soweit sich nicht aus den fesigesetzten Gberbaubaren Flichen ein geringeres
. Mal baulicher Mutzung ergibt.
=== Gefweg
1.21  Grund- und Geschossflichenzahl (§§ 19 und 20 BauNVO)
Grundfidchenzahl . § 19 BauNvo 08 affertiiche Gronflache
[+ Geschossfidchenzahl It. § 20 BauNvo 18 |:
1.2.2  Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO) “ anzupflanzender Baum / Gehslz
Hiichstgrenze: 2 Voligeschosse
) Flachen fir die Wasserwirtschaft
1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) e
Im gesamten Baugemet gitt die nﬂsne Bauweise gem. § 22 BauNVO. Die Gebéude dirfen
& eine Lénge von 50 m didrfen nur | I der L} Bezugspunkt mit Sektoriinien
o Flischen errichtet werden. Die Abs!anﬂsﬂécnen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
Teilflache und Zusatzkontingent
%/ 14  Uberbaub i hen (§ 23 BauNVO, § 14 Abs. 1 BauNVO) <! el
Yy 1135 - § 144  Baugrenzen (§ 23 BauNVO) " g Je Teifiache: Tag/ nach DIN 45891:2006-12
\ tren s Die Uberbaubare Grundstlcksfidche ist durch Eintrag von Baugrenzen in der
Planzeichnung bestimmt. _—— bestehende Flursticksgrenzen
14.2 Nebengebiude (§ 14 Abs. 1 BauNvO) E bestehende Flursticksnummern
Nebengebaude dirfen eine Grundfidche von 15,0 m® und eine maximale Wandhthe von CEF-Malinahme Feldierche
1o 2,50 mab G ante nicht 3 D bestehende Bebauung
sind auch auBerhalb der zuldssig. Pro Grundstick ist nur ein i J
7 . 4.1.2  OkokontomaBnahmen ivavavavavd Bauverbatszone (Bereich Staatsstralie - 20 m)
nez bﬁfu
o ::r“h;hﬂim::ula“ﬁ' . Pk b Als Ausgleich fiir die Eingriffe werden folg fldchen vom O des
- - 4 . chen sow chen Markis Bechhof bucht: ik
2 o (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) BismEhasy = Héhenlinien best, Gelande
£ &
. | Erweiterung GE 1.51  Verkehrsfliche RRT (Regenrickhaltetsich)
: : | Bechhefen Unmittetbare Zugénge oder Z zur sind nicht ig. Das B b
o R o Ist in mindestens & m Abstand vom Fahrb der £ {ohne Tor . S
S / e / @ I und Tlr) sinzuifrieden Vo el C graben (HQ 100)
()"Q, @(} : S 3 / o P 1.6 Ver-und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nm. 12, 14 und 16 BauGB) —— Grundstocksarenze
QY 114
5 / D, FD 161  Leitungen
Ny S WD, sHp| <3° __ 2 Alle L gen zur \ gung des Plangebiets sind isch zu verlegen. In allen L GE —‘ |
4 Tah dnr e
max GH= 12,00 m ahz‘.;‘i'u\av’ Crowbemint | sewouess Hisumar
conchichrt | osconireran
adnenige Dacrioamien Doshnegung
TIne 2A83ipe Gob e cehohe
- A [ = sy A Srote Abbuchung VERFAHRENSVERMERKE
i f::uﬂ;: bzw, el E:;d geeig tang o ru i Lw;sl;'ﬂmmﬂ em real 1. Der Marktgemeinderat Bechhofen hat in der Sitzung vom 27.07.2016 die Anderung und 2. Erweiterung des
¥ szone in  eine e wvon ca. r o die  Uni ung = 2
Flumummer 521 Feldg , G mit 149681 m?* 14961 m? Nr. 10 Bechhofen™ Der A g wurde am
a ; - Teiekomrnumkaﬁnnsllmm der Telekom vomusa::g ) Gt mhidern Py q Groft Entwi g arenreicher 02.02.2017 ortsliblich bekannt gemacht.
f'p‘* M:liifr::r-'w-‘f't, ¥ F =W - A - DVGW Reg ¢ GW 125 B gen im Bemich E:&ui und snauoennur und - AL — —
e > ensivgriniand - g gung geme 9 g
,.a et : Varsamungsleiungen ein Abstand von 2 50m einzuhalten. Solite dlmr Abstand ——— for dan Vo f des Bebalungspians in der Fassung vom 18.01.2017 hat in der cht
unterschritten werden, so sind 3. Die h Flumummer 848/1 Feldgehdiz mil Laubbaurhan 833 m? 47 m? e o s, mﬁlmsn&m .
i =} Kosten sind durch den der B. o zu Gemarkung
' e —— ez mul :Idnlasmfan“? Mag rtenreiches | 1900 m” (d 9som | i) m e urf e T — wm;
St .l oy £ i His umummer eres, artenre m’ {davon m § 4 Abs, 1 B for den Vorentwurf des Bebauungaplms in der Fassung vom 18.01.2017 hat
’ Din Erschiefuno a0 . vt Gemarkung Mortach | Extensirinland (feucht bis nass) mit| 950 in der Zeit vom 13.02,2017 bis 17.03.2017 statigefunden
F Bac ] ar )
L 1.7 Ubersch B 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.08.2017 wurden die BehOrden und sonstigen
mr Im a.m des Uberschwernmungsgatnetes diirfen keine AufschOttungen und das 41.3 Bauzeitenregelung Viogel Trager tffentiicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.08.2017 bis 06.10.2017 beteiligt,
von Zaunen Als Vorkehrung fiir den Natue- und L sind F gs- und Baumi:
’ im  Zeitraum wEnrl :g Oktober bis 209, Febmnr auberhalb der Emtzla!t von Vigeln, 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 18,08.2017 wurde geman
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN durchzufilhren. Erfolgl nach der nicht die 9, Ist 8 i 17 ntlich
} c|; durch Vergramungsmafnahmen sicher zu stellen, dass das Baufeld nichl zwischenzeitlich #3 4l 2 Bauan i der eft som 07.00.2017 bis 06.10:2017 40w ausgelegt
als Brutplatz genulzt wird, Ausnanmen davon sind im Einvemehmen mit der Unteren
g_ & Dty Nalursd:.llzbegndrda zuldssig. e I 6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08.11.2017 wurden die Behtrden und sonstigen
o 211  Dachform und Eindeckung Trager offentiicher Belange gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 30.11.2017 bis 08.01,2018 beteiligt.
- i i B Q
= P Es sind Flach-, Walm-, Saltel oder Sheddéchet zulissig. Die Dacheindeckung richtet sich 414 Minimierung des Eingriffs und Abg g des im der ] 7. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 08, 11,2017 wurde gemat:
S ) nach der Dachform. des geschiitzten Grabenbiotops, 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2017 bis 08.01.2018 offentlich a t
— Das geschiltzte Biotop auf Flurflummer 1092 ist mit einem Rohrdurchlass mit einem § . arcel B e Lsgelegt.
w0 24.2 Dachneigung Mindestdurchmesser von 120 ©m oder einem Brilckenbauwerk zu queren. Der = = 2
'-:—’ & Es ist eine D von 0° bis 30° fesk Rohrdurchlass wird zu ca. 25-30 % in die natOriiche Sohle eingebunden, so dass sich im R Dax "am 7 bt deg 17.01.2018 die Anderung und
& Lo Rohr natlriiches Sohisubstrat ablggem kann. 2 g des B e faf hofer” gem. § 10 Abs. 1 BauGE in der
118 2.2 Abgrabungen und Aufschilttungen Das Baufeld im Bereich der Grab wird auf den i Bereich Fassung vw 17, 0 10!8 als Satzung beschips,
und gen bis 1 m dber bzw. 1 m unter die natirliche begrenzi. Wahrend der Bauzeit wird das Baufeld mit einem Zaun zum nicht in Anspruch M ktBon %1 201
Gelindeoberkante sind zulassig genommenen, geschiitzten Groliseggenried abgegrenzt. ol 7"‘ p
e
o 2.3 Einfriedungen 4.15 Freiflichengestaltungsplan 1. Birger '
2 Entlang dffentlicher Verkehrsflichen dirfen Zaune u_ Einfri . sowie h Elnem Bauantrag ist ein Freifia Die Griinflachen der :
k il
fa] 3 Hecken nicht hither als 2,50 m von OK Strafle gemessen errichtet werden. Mauem, Sockel milssen en ginen Ante von mindestens 20 % erreichen und sind 4. Der dsbiesciiss 2 de gsplan wurde am 1 4.03.2018 gemat § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
% und Stacheldraht sind nicht zuléssig. gﬂmlerlsch sowie u Dabei sind die Vorgaben des :
W " 2 Bffantl Grilnfliche Hecke in Osten das BauGB bekannt Der g g wird seit diesem Tag zu den Gblichen
] ; - den in der Gemeinde zu jad 5 Eipsicht T Iten und Uber dessen Inhalt auf Verdangen
2.4 Grundstiicksgrenzen Plangebiets (Pflanzgebot) ES
o Die im Plan s Par st nicht rechi : Im Osten des Plangebiets wird eine mindestans vierreinige Hecke mit Strauchem und Ar":"z""“ sz,’e"‘ Dps B;ha:dmgsphn I‘,m att ;"‘ "hm'" die Rechlsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
Baumen 2. Grode gepflanzt (siehe Liste geeigneter Gehoize unter Hinweisen). Es ist Und 2 5ones /i 4 BaubB o 7 u e wenat;
l} pro 3. Ldrmschutz Il aus ig Herkunft zu . Die M fur die Markt
des Bebauung sind ! um Anlag Zuldssky, Bﬁume sind Hochstamme 2 x v., U 10-12 em. Fir die Strd ist die Mi
g deren die in de? folgenden Tabelle i L leichte Straucher, Hihe 70-90 cm bzw. leichie Heister, Hishe 80-100 em,
nach DIN 45881:2006-12 @erduschkontingentierung” weder tags (6.00 h - 22,00 h) noch
0 nachts (22.00 h - 6.00 h} Gberschreiten. .
anare 416 an der Zufahr (Pflanzgebot)
i 5 | An der Zufahrisstralle sind o . heh B die fir
G Voggendorf e 1: Emi i den Stralenraum geeignel sind (siehe Liste s unter Hinweisen), Als
o o Q e S Name %. Leximg Lo necn Mind sind | 3xv, SU 12-14 om zu verwenden,
g &
s s TF1 ca, 11.509.6m? 59 dB(A) 44 dB(A) 447 ﬁﬂonﬂiche Grunflachen an Ry 1
TF 2 ca, 11.732.2 P 58 dB(A) 43 dB(A) n Teilb der Regenr letei i 50 %) im Norden des Plangebiets
o sisE TF a3 I ca. 19.600.1 m* 58 dB(A) 43 dB(A) wam‘sn flache Ufer (flacher 1:3) mit ggenrieden, R und Hor n
5 3 S [ By
s
&\
Mindestabstand Bepflanzung
= 2ur Staatssiralie Ll
es
. Um die Reg (! 1gen im Morden und Slden wird matig
Tt . _ o P . densiv bis durch Ansaat von gebletseigenem Saatgut und
il Fur die Fldchen sich die El I Lex fir die im durch maig extensive Plege angelegl.
Plan darg Rich um Z ingente:
a
siat " P e Taballe 2: 0 mit Zu i - Nacht 6.0  HINWEISE
FrbSChaU ke Saktor mit Winkel Zusatzkontingent [in dB(A)] 5.1
g 5 Bamuspu'ldx 43050252 Y: Tag (822 Uhr) | Nacht (22-6 Uhr) Es wird auf clne ad.oghehkel der Fledchuaml und f g (W cer .
e T es . B baudet ion
" 5 . {lm Uhrzeigersinn, Norden = 0%) hmggmw_ o -
a3 = A 654°/121,5° 0 0
Cl - ~ = 5.2 Entwiisserung
et 3 121,5°/147.2 1 1 : £
i @ z Ao TR 7 Py Die Versi % von Parkpl Stellpléitzen. Zufahrten und stofflich nicht Markt Bechhofen a.d. Heide
i o 291‘}_ pes 5‘9 % = belasteten Flachen sallte maglichst vermieden werden. dkreis Afisbach
m i 7 —2 1 2N, Es wird . das Nied ) won den Dach auf gem feis Ansbaci
versickem zu lassen. baw, zur ung und Brauc ng zu
. + et Die solten ein Mi von 30 | pro m2 Dathfidche haben,
0 @ Die Prufung der fichen Z des \ erfolgt nach DIN
i Uberschussmengien konnen. soweit es der Untergrund eraubt, auf dem Brundstiick zur
45881.2006-12, Abschnitt 5, woDel in den Gleichungen (8) und (7) fir Immissionsorte j Lex,
» durch Lisci + Lz 2u erselzen ist Enmckerung gelangen, oder dn:rcn emﬂe(l::ib:rﬂau' an den Vorfluter zum geplanten
= 1 o Die Rel der Regelung in 5 Abs. 5 der DIN 45681:2006-12 ist \ und 2. Erwei
87 anzuwenden; sie wird nicht ausgeschlossen. 5.3 Bodendenkmiler AndeBﬂJSg d 2 IE a8 ﬁl’u;"lg des
Sty Bed allen Bodeneingriffen muss mit 1 Funden g werden. Die ungs T.
=== = O Als Bezugsﬂache zur  Ermittlung  der aus dem Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die - ebau g p anes i
o ﬂ B ick{en) ist das ick innerhalb der feslgeselzlan Kontingentfische Baodeneingriffe vomehmen, werden auf die gesetziichen Vorschriften zum Auffinden von Gewerbegeblet Bechhofen
= REE i heranzmehen archiologischen Objekten nach Art. 8 des D T “ i
- < . Beim Auffinden von B bw. bei den Beobachtungen von Funden (u.a. mit integriertem Grnordnungsplan
-~ E: sich die Betriebsfl gines s Ober Teilflachen, so ist dieses Mauem, M und
o Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich Eﬂlemnde Beurteilungspegel nicht groger ist als Knochen) sind nach AR, 8 Abs, 1 - 2 DSchG unverziiglich, dh. ohne schuldhaftes Zbgem,
die Summe der sich aus den die Untere Denk te in der StadtF bzw. die zustindige Entwurf.
Die Regelung zur Summation gemat. Abschnitt 5 DIN 45691 :2006-12 findet Anwendung; 0 des B i fiir D i g zu p -En 2
. ) sie wird nicht ausgeschlossen. Die Arbeiten sind fir diesen Fall sofort . bis die tiber
das weltere Vo en entschieden hat, 2
= Nutzungen nach § & Abs. 3, Satz (1) der BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und ust Planteil - MaBstab 1:1.000
o = sowie flr oder ) sind nicht zuldssig, 54  Immissionen | Emissionen
i - N Bei der N i g und And von B maben baw, im rfah
a f o i Die Ei g der F ngen zum itz ist durch Vorlage eines ist mit der Bauaufsichsbehtrde die Vorlage eines Lannscnwtzumachhens auf Basis der
= e Lar . das den beizuflgen ist, nachzuweisen, dar BauVorlV ab . Auch im Frei fahren ist die
challtechni: des Vorh im Hinblick aof die Einhaltung der o.g,
P 4. GRUNORDNUNG 'Ejmb?qlunmskwmeme erforderlich. Geman A'i"l b‘: Ag? 2 BayBO m:ssen Gebaude eh:n Grﬂnordnung —— g ——
rer Nulzung aben. Die Einhalt er gen der "—-“ﬁ
Lo 41 Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, DIN 4108:1988-11 ist mit dem B durch N ise zu belegen.
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) T
a " | Flurstiick M 1 Die in den F gen des Beb DIN-Normen und welleren BAADER KONZEPT
o ; - Regelwerke werden mil diesemn der i
Fi 94841 |Leb fiir ﬁﬂlﬂﬂﬂ Ackerbrache Offn ilen beim Markt Bechl Martin-Luther-Platz 1, Zimmer xx (zu emplehlen Z:J-?:Osm'eawa;m 7
e g die Fel Der B wird alle 2 bis 5 Jahre dort, wo der B-Plan zur Einsicht ausli g Gunzenhausen
n " o 2 er an usliegt) an der
o 2 Kénigshofen il . Eine Dingung oder die A g eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaiig Tel. 09831/6193-0
won Pl itteln ist nichl g . Eine beim D P
o an 0 ez Lagerung von Abfillen oder sonstigen Materialien TSEITHE-foan PLT
auf der Flache ist untersagt,
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