8. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 3 vom 1.7.1975
swischen Liebersdorfer- und Ziegeleistrale
In Bechhofen

A. Planzeichen als Festsetzungen

E.o.D

1+D

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Baugrenze
Einzel - oder Doppelhduser

ErdgeschoBf und DachgeschoB,
wobei das DachgeschoB ein VollgeschoB sein darf

Il + D (E o D) ErdgeschoB - ObergeschoB und Dachgeschol ausgebaut

Haupffirstrichtung zwingend
Garagen mit Pultdach zwingend

Verkehrsflichen (Wendehammer) bitumindse- oder Pflasterausfiihrung

B. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA

GRZ

Allgemeines Wohngebiet

Das Bauland im Geltungsbereich wird als
»allgemeines Wohngebiet"

Gemdal § 4 BauNVO festgesetzt

max zulassige Grundflichenzahl 0,4
Auf jedem Baugrundstiick im WA mit der Festsetzung | + D,

sind max 2 Wohneinheiten (WE) bei Doppelhduser max. 4 Wohneinheiten (WE)
Mit der Festsetzung Il + D Doppelhéuser sind max. 4 Wohneinheiten (WE) zuldssig.

offene Bauweise
Gem&R § 22 Abs.2.BauNVO



Hohenlage:

Die Hohe der Oberkante Erdgeschol®
Der Wohngebéude, Il + D oder (| + D) aufder Mordseite darf max 1,00 m
Uber der festgelegten Geldndeoberkante liegen.

Die Wohngebéude | + D auf der Siidseite diirfen max. 60 cm lber festgesetzer
Gelénderoberkante liegen.

Ein Kniestock darf bei Wohngebauden | + D max 0,50 m von OK Rohdecke bis
Unterkante der konstruktiv erforderlichen FuBpfette betragen.

Die Hohe der Oberkante Rohboden Garage darf hdchstens 0,20 m iiber
Fahrbahnoberkante liegen.

2. Weitere Festsetzungen

Dachform:

SD Satteldach oder versetztes Pultdach
Dachvorspriinge sind an den Giebelseiten bis max.
30 cm und an der Traufe bis max. 50 cm zulassig.

Dachneigung: |+ D 44-48°

l+D36-42°

Dachdeckung: naturrote Ziegel oder Dachsteine

Dachaufbauten: Dachgauben sind als Einzelgauben oder Doppelgaube bis max. 1,80 m

Fassaden:

AuBenbreite und bis max. 3,00 m Firsththe zulassig.
Der seitliche Abstand zum Ortgang muf mind. 2,00 m betragen.
Solarheizungselemente sind zulassig, wenn sie flichenbiindig mit der Dachhaut

verlegt werden.

Wintergérten sind zuldssig.

Holzhduser mit allseitiger Holzverschalung sind zulassig.
Blankone/Loggien diirfen sich nicht Giber die gesamte Breite
der Gebdudeflichen erstrecken.

Garagen und Garagen sind auBerhalb der Baugrenzen zuléssig
Nebenanlagen: (BayBO Art.7Abs 4 )

Sie sind als Pultdach auszubilden.
Der Stauraum von mind. 3,00 m zur StraRenbegrenzungslinie ist einzuhalten.

Griinordnung, Bei der Durchfiihrung der Bepflanzung ist darauf zu achten, dai die Baume in

Freiflichen

mind. 2,00 m Entfemung von Femmelde- und FUW Anlagen gepflanzt werden.

Es gilt die DIN 1998
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind entsprechende

schutzmalknahmen erforderdich.

Pro Wohneinheit sind mind. 2 einheimische Bdume zu pflanzen.



C. Planzeichen als Hinweise

m Bestehende Wohngebaude
e Bestehende Nebengebéude

5631 Bestehende Flurstiicksnummern
—— Bestehende Grundstiicksgrenzen

—_——— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

aufgestelit:
Bechhofen, 27. Marz 1998
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